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 للتأكد قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 من تقديم كل المستندات المطلوبة
 

ت نداعلىىى المسىىتثمر قبىىل إظىىلاأ الظىىرف أن يقىىوم بمراجعىىة نهائيىىة للتأكىىد مىىن تقىىديم كىىل المسىىت
ان كى( أمىام كىل مسىتند إن   تمىه وذلىب بوضىع علامىة    لوثائق المطلوبة وأنها مختومىة بخوا

 مرفقاً ومختوما إذا كان ذلب مطلوبا.
 

 المستند م
هل 
 مرفق؟

 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكيىل رسىىمي موثىق  إذا قىىام بىالتوقيع علىىى العطىاء ومرفقاتىىه 

 شخص ظير مقدم العطاء(
 

 

3 
ات أن المسىىئول عىىن الشىىركة أو وكيلهىىا الىىذي وقىىع علىىى إثبىى

 العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري  4

5 
قصىىىىور وإدارة  بتشىىىىغيلصىىىىور شىىىىهادات الخبىىىىرة الخاصىىىىة 

 .الأفراح
 

 

6 
خطىىاب ضىىمان مىىن بنىىب معتمىىد لىىدد ملسسىىة النقىىد العربىىي 

 السعودي
 

 

   لمواصفات وملحقاتهاكراسة الشروط وا 7
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة ب
 الشروط والمواصفات

 . 
 القائم بالموقع المحدد والمطلوب إدارته وتشغيله. قصر الأفراحهو  ــروع:ــــــــــــــالمش

 قصر الأفراح الكائن بالموقع المحدد.هو  العقــــــــــــار :

إدارة وتشىغيل قصىور فىي والاستثمار  في ة يرظبهو شركة أو ملسس المستثمــــر:  
 الأفراح

 يقصد به الشركة أو الملسسة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة مقدم العطاء

هو مبنى أو جزء من مبنى مخصص لإقامة الأفراح أو الحفلات  قصر الأفراح:
 بأنواعها، ومصمم لاستقبال عدد كبير من الأشخاص في وقت واحد.

ف تأخذ شكل مزايدة بهد ستثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين الم ـــــــــة:المنافســ
رات الحصول على أعلى سعر، ويتبعها الجهاز البلدي عند تأجير العقا

 والأنشطة
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ج

 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ انــــــــــــــــــــالبيــــــــــ
  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية لترسيةموعد الإخطار با
تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة
خلال خمسة عشر يوماً من تىاريخ إشىعار 
الأمانة/البلديىىة للمسىىتثمر بمراجعتهىىا، فىى ن 
لم يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطىي 

 .مهلة إضافية خمسة عشر يوماً 

 

  دخلال شهر من توقيع العق تاريخ تسليم العقار
مىىن تىىاريخ تسىىليم العقىىار بموجىىب محضىىر  بداية سريان مدة العقد

تسىىىىىىليم موقىىىىىىع مىىىىىىن الأمانىىىىىىة/ البلديىىىىىىة 
والمسىىتثمر، وإذا لىىم يىىتم توقيىىع المسىىتثمر 

محضىىر تسىىليم العقىىار يىىتم إشىىىعاره  ىعلىى
خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقىد مىن 

 تاريخ الإشعار.

 

  قدعند توقيع الع موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 كراسة الشروط والمواصفات  

 لقصور الأفراحإدارة وتشغيل 
 

   

  مقـــدمة .1
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 مقدمة .1

 
جير لتأبين المستثمرين  منصة فرصفي طرح مزايدة عامة عن طريق محافظة الزلفي  ترظب بلدية

اصفات التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمووفق موقع مخصص لإدارة وتشغيل قصر الأفراح 
قديم تعند  المرفقة ، والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها ، ومراعاتها

 عطاءاتهم لهذه المزايدة .
لى عللتعرف  كراسةللمحتويات االبلدية بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة وتهيب 

 ما يمكنهبر ، فات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامات المستثمالاشتراطات والمواص
البلدية  نة /من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للأما

 أهدافها
ل ي دخوالبلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراظبين ف وترحب
 تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات ب حدد الطرأ التالية:ة ، ويمكن المزايد

 :مكتوبا لتوجه إلى الإدارة المذكورة  أدناه بالبلدية وتقديم الاستفسارا .1
 تنمية الاستثمارات:  قسم  .2
 alzilfi@alriyadh.gov.sa(   الإيميل : 0164231510  : هاتف .3
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 لشروط والمواصفات كراسة ا 

 إدارة وتشغيل لقصور الأفراح
 

   

  وصف العقار .2
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 وصف العقار .2
 قاعة احتفالات  نوع النشاط

  مكونات النشاط

 :  عريعرة الحي : الزلفي المدينة ارـع العقـــموق

 :  مواقف سيارات الشارع

 رقم العقار 890:  رقم المخطط

 عقارـالــدود ح
 

 2م80:  بطول ارض فضاء لاً :شما

 2م80:  بطول مواقف سيارات جنوباً :

 2م60:  بطول مواقف سيارات شرقاً :

 2م60:  بطول 2م10ممر مشاة عرض  ظرباً :

 ارض فضاء نوع العقار

 2م4800 مساحة الأرض

  مساحة المباني

  عدد الأدوار

  نوع البناء

 الخدمات بالعقار

 

 

 بيانات أخرد
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 كراسة الشروط والمواصفات  

 إدارة وتشغيل لقصور الأفراح
 

   

  اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3

 
 المزايدة : من يحق له دخول 3/1

مىل عاالممنىوعين مىن التهىذه المزايىدة. مىا عىدا  يالتقىدم فى قصىور الأفىراحإنشاء وإدارة 
 يىىةويحىىق للأمانىىة أو البلدن التعامىىل، أو بحكىىم قضىىائى حتىىى تنتهىىى مىىدة المنىىع مىىنظامىىا 
 عىن، أو كىانوا ممىن يتىأخرون فىي سىداد الأجىرة مسىتحقات متىأخرة عليهم الذين استبعاد
  .بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعادهموعدها

 مكان تقديم العطاءات : 3/2
 الكترونياً. يتم رفع الطلبات عن طريق منصة فرص          

 تقديم العطاءات: موعد 3/3
 كما هو موضح بالإعلان بمنصة فرص .

 موعد فتح المظاريف : 3/4
 كما هو موضح بالإعلان بمنصة فرص . 

 :تقديم العطاء 3/5
ة أو استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلب طباعى المستثمرعلى  3/5/1

لشىروط لالتىزام التىام بمىا تقضىى بىه البنىود الىواردة بكراسىة اكتابة بالمداد، وا
 ا.والمواصفات وملحقاته

، يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من مقىدم العطىاء نفسىه 3/5/2
 تمه.ا بخهأو الشخص المفوض من قبله، وكذلب ختم

مىن  اوإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفىاأ أصىل التفىويض مصىدق 3/5/3
 أو مصحوبا بوكالة شرعية. ،لتجاريةالغرفة ا

العطاء داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمىر ويكتىب عليىه مىن الخىارج  يقدم 3/5/4
 .، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.المستثمراسم المزايدة، واسم 

 الأسعار: كتابة 3/6
 :يليعند إعداد عطائه أن يراعى ما  المستثمريجب على 

3/6/1  ً لمتطلبىىات كراسىىة الشىىروط والمواصىىفات، ولا  أن يقىىدم السىىعر بالعطىىاء وفقىىا
نىد بيجوز له إجراء أد تعديل، أو إبداء أد تحفظ عليها، أو القيىام بشىطب أد 

 من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلب.
 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة  حروفاً(  يتدون الأسعار ف 3/6/2
 فىيأو المحو، أو الطمس، وأد تصحيح أو تعىديل الكشط،  للمستثمرلا يجوز  3/6/3

عرض السىعر يجىب أن تعىاد كتابتىه مىن جديىد بىالحروف والأرقىام، والتوقيىع 
 عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء: 3/7
لبلديىة ا /للأمانىة من التاريخ المحدد لفىتح المظىاريف، و( يوماً 180مدة سريان العطاء  

ت الضىرورة ذلىب، ويبقىى العطىاء نافىىذ طلىب مىد سىريان العطىاء إذا مىا اقتضى يالحىق فى
 المفعول وظير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 3/8
سنة واحدة، ويقدم فىى من قيمة  %50ضمان يعادل يجب أن يقُدم مع العطاء  3/8/1

شكل خطاب ضمان من بنب معتمد لدد ملسسة النقد العربىى السىعودد، وأن 
ط، وظيىر قابىىل لالغىاء، وأن يكىون واجىىب الىدفع عنىىد أول يكىون ظيىر مشىىرو

كما يجب ن الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، البلدية، دو الأمانة أو طلب من
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أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقىل عىن سىتة أشىهر مىن تىاريخ آخىر 
  .موعد لتقديم العطاء، وقابلاً للتمديد عند الحاجة

 بىىه أو تكىىون قيمىىة الضىىمان،بىىه أصىىل خطىىاب يسىىتبعد كىىل عطىىاء لا يرفىىق  3/8/2
بغير  الضمان مقدما يكون خطابالضمان أقل من قيمة إيجار سنة واحدة، أو 

 .، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعادالمستثمراسم 
 موعد الإفراج عن الضمان : 3/9

صىحاب ،ويرد لأالمزايىدةفىور البىت فىي  مقبولةيرد الضمان لأصحاب العطاءات ظير ال
 .صدور قرار الترسيةبعد  العطاءات المقبولة

 
 

 مستندات العطاء : 3/10
 استيفاء وإرفاأ المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره : المستثمريجب على 

اً ، أو ممن يفوضه لذلب، ومختومالمستثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من  3/10/1
 تاريخ التوقيع. إثبات، مع بختمه

إذا قىام وذلىب ، ، أو وكالىة شىرعيةالغرفىة التجاريىةن مى اموثق يتوكيل رسم 3/10/2
 ومرفقاته شخص ظير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 

شركة يجب إرفاأ ما يثبت أن المسئول عىن الشىركة أو  المستثمروإذا كان  3/10/3
ن وكيلها الذد وقع علىى العطىاء ومرفقاتىه لديىه الصىلاحية للتوقيىع نيابىة عى

 الشركة.
  .يمن السجل التجار صورة سارية المفعول 3/10/4

 

ي  وطبقىا السىعود يخطاب ضمان من بنب معتمد لدد ملسسىة النقىد العربى 3/10/5
 .أعلاه( 3/8للشروط الواردة في البند 

 /مختومىىة بخىىتم الأمانىىةال اوملحقاتهىى كراسىىة الشىىروط ومواصىىفات المنافسىىة 3/10/6
لتىزام تأكيداً لا، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه،  يالرسمالبلدية 

المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاأ صورة إيصىال الىدفع الىذد تىم  مستثمرال
 شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.
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إدارة  كراسة الشروط والمواصفات  

 وتشغيل لقصور الأفراح
 

   

  واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4
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 إعداد العرض واجبات المستثمر قبل .4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1
يقة دراسة وافية ودق الواردة  الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

ب ، وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصىفات، وعىدم الالتىزام بىذل
 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة يعطي الحق 

 بيانات المزايدة : الاستفسار حول  4/2
 المسىىتثمربنىىد مىىن بنىىود المزايىىدة، يجىىب علىىى  أيحالىىة ظمىىوض أو عىىدم وضىىوح  يفىى

عطائه، لالبلدية خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه الأمانة/الاستفسار من 
قوم توس المحدد لتقديم العطاءات، النهائيمن التاريخ  أيام ةوذلب بمدة لا تقل عن عشر

بىىىالرد علىىىى الاستفسىىىارات كتابىىىة لكىىىل مىىىن اشىىىترد كراسىىىة الشىىىروط  بلديىىىةالأمانة/ال
، ولىن أيىام قبىل الموعىد المحىدد لفىتح المظىاريف خمسةفي موعد أقصاه  والمواصفات

 يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.
 : العقارمعاينة   4/3

،  جهالىةفيىة للبمعاينىة العقىار معاينىة تامىة ناوقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 
 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدودوفق 

حقىاً قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لا المستثمرويعتبر 
  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 إدارة وتشغيل لقصور الأفراح
 

   

تح فما يحق للأمانة/ للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء  .5
  المظاريف

   

 
 

 

 

 ما يحق  للأمانة/للبلدية وللمستثمر  .5

 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف
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 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1
ب بعىىد أخىىذ موافقىىة صىىاح للبلديىىة إلغىىاء المزايىىدة قبىىل فىىتح المظىىاريف لأمانىىة/ليجىىوز 

ديل إذا اقتضت المصلحة العامة ذلب. ويحق لها الإضافة أو الحىذف أو التعى الصلاحية
بند مىن بنىود كراسىة الشىروط والمواصىفات بموجىب خطىاب أو إخطىار  يلمضمون أ

لمواصىفات، راسىة الشىروط واقامىت بشىراء ك يإلى جميع الشركات أو الملسسات التى
، علىى أن تعتبىر أيىة إضىافة أو حىذف أو تعىديل تىم إخطىار وذلب قبىل فىتح المظىاريف

الشىىركات أو الملسسىىات بىىه جىىزء لا يتجىىزأ مىىن هىىذه الشىىروط والمواصىىفات وملزمىىاً 
 لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/2
لىى ريف إذا مىا دعىت الضىرورة إللبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظىا للأمانة/يحق 

 كتابة. العطاءات بالتأجيل مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذلب، وإذا تم ذلب ف ن 
 سحب العطاء : 5/3

 لايحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.

  العطاء:تعديل  5/4
اء دعىإ أيلىن يلتفىت إلىى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودمن صاحب العطاء ب
 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

الموعىد المحىدد ، ويجىب  يأو مندوبه حضور جلسة فىتح المظىاريف فى للمستثمريحق 
سعودي  أن يكون مندوب الشركة أو الملسسة المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف

لملسسىة مصىدقا مىدير الشىركة أو امصحوباً بوكالة شرعية أو تفىويض مىن  الجنسية،
 من الغرفة التجارية،ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
 

 :والتعاقد الترسية  1/6
بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتهىا تقىدم العىروض إلىى لجنىة  6/1/1

 .بما تراهوتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ، الاستثمار لدراستها 
يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع علىى الأكثىر مىن تىاريخ  6/1/2

الترسىىيةل لمراجعىىة الأمانة/البلديىىة خىىلال خمسىىة عشىىر يومىىاً مىىن تىىاريخ 
ه ر لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسل لىالإخطا

إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشىر يومىاً أخىرد، وفىى حالىة تخلفىه 
تىأجير لبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقىه فىي الاعن مراجعة الأمانة/
 ومصادرة الضمان.

ة ترسىية المزايىد بعد أخذ موافقة صاحب الصىلاحية يجوز للأمانة/ للبلدية 6/1/3
على صاحب العطاء الثاني بىنفس قيمىة العطىاء الأول، الىذي رسىت عليىه 

 المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 
 الموقع: تسليم 2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين،  6/2/1
ية لبلدلأمانة/اوذلب بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناب عائق لدد ا

يخ يحول دون ذلب، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتار
 الاستلام عن شهر واحد.

 بلديةفي حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم ال 6/2/2
ن موتحسب بداية مدة العقد  عنوانه،ب رسال إشعار خطى للمستثمر على 

 .تاريخ الإشعار
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 إدارة وتشغيل لقصور الأفراح
 

   

  الاشتراطات العامة .7
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 ةعامتراطات الـــــالاش .7
 للموقع : الخدماتتوصيل  7/1

لىب إذا لزم الأمر توصىيل خىدمات إضىافية للموقىع زيىادة الخىدمات الكائنىة بىه، فى ن ذ 
 بىىذلب،مىىل كافىىة التكىىاليف  والرسىىوم  المرتبطىىة يكىىون علىىى مسىىئوليته الخاصىىة، ويتح

هىات الجومىع أن ينسق في ذلىب مىع الإدارات المعنيىة بالأمانة/البلديىة  المستثمروعلى 
 .ذات الصلة

 : تجهيز والتجديدلل الزمنيالبرنامج  7/2
د ال التجديىىلجميىع أعمىللبلديىىة برنامجىاً زمنيىاً للتنفيىىذ، للأمانة/يلتىزم المسىتثمر أن يقىدم 

  المطلوب إجرالها. والدهان
 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 7/3

ت البلديىة والجهىاالأمانة/الحصىول علىى الموافقىات والتىراخيص مىن بيلتىزم المسىتثمر 
 الأخرد ذات العلاقة.

 الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  7/4
ر مىىن التىىزام المسىىتثمالإشىىراف للتأكىىد  فىىيللبلديىىة الحىىق الكامىىل  للأمانىىة/ 7/4/1

لىىىىواردة بكراسىىىىة الشىىىىروط بالتنفيىىىىذ طبقىىىىاً للاشىىىىتراطات والمواصىىىىفات ا
 .والمواصفات 

لتغييىر افيمىا يتعلىق بىأوامر  البلديىة/يلتزم المستثمر بتلبية متطلبىات الأمانة 7/4/2
 .ط والمواصفات والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفاً للشرو

قىة إلا بعىد مواف ت جديدة لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلا 7/4/3
 .لبلديةالأمانة/ا

ب شىىىعار التجديىىىد والىىىدهان يلتىىىزم المسىىىتثمر بعىىىد الانتهىىىاء مىىىن أعمىىىال  7/4/4
ر يبين الأمانة/البلدية، ليقوم مهندس الأمانة/البلدية بالمعاينة، وعمل محض

أن التنفيىىىذ تىىىم طبقىىىاً للمواصىىىفات والشىىىروط الىىىواردة بكراسىىىة الشىىىروط 
 . والمواصفات

 عقار للغرض المخصص له :استخدام ال 7/5
لا يجوز للمستثمر استخدام العقىار لغيىر الغىرض المخصىص لىه فىى إعىلان المزايىدة، 

  .وأد مخالفة لذلب يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر
 
 
 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد : 7/6
بعىد  للغيىر إلا ل عىن العقىدالتنىاز تأجير كل أو جزء من العقىار، ولا للمستثمرلا يحق 

 و الىرفضوالتي يحىق لهىا الموافقىة أالأمانة/البلديىة،الحصول علىى موافقىة خطيىة مىن 
 نفىس شىروط المسىتثمر على أن تنطبق علىى المتنىازل لىه ، بناء على تقديرها للموقف

 لي.صالأ
 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/7

 لسداد فىيدم  التزام المستثمر باتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة ع
 إيجىارا الموعد المذكور يتم مصادرة الضىمان البنكىي المقىدم مىن المسىتثمر، أمـــــــــىـ

م مىن في بداية كل سنة إيجارية، وبحىد أقصىى عشىرة أيىا االسنوات التالية، فيتم سداده
 بداية السنة الإيجارية.

 متطلبات السلامة والأمن : 7/8
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 : يليلتزم المستثمر بما ي
اتخىىاذ كافىىة الإجىىراءات والاحتياطىىات اللازمىىة لمنىىع وقىىوع أضىىرار أو  7/8/1

 حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
يجىىب علىىى المسىىتثمر أن يعىىد خطىىة لمواجهىىة حىىالات الطىىوار  تشىىمل  7/8/2

تىىدريب أشىىخاص مىىلهلين علىىى إخىىلاء الأفىىراد مىىن المبنىىى ، و اسىىتخدام 
 اء الحريق،  والقيام بعمىل الإسىعافات الأوليىة، وحفىظأجهزة ومعدات إطف

 الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة.

ت يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابا 7/8/3
أو  العمل، التى قد تلحق بأد من العمال والموظفين أثنىاء قيىامهم بالعمىل،

نىاء تزامىه باحتياطىات السىلامة أثتلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم ال
 تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبىات، أو أد تكىاليف

 مسئولية عن ذلب. أدنىالبلدية الأمانة/أخرد، وليس على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/9
البلديىىة فسىىخ العقىىد للمصىىلحة العامىىة، وفىىي هىىذه الحالىىة يىىتم تعىىويض /يحىىق للأمانىىة 

يىة مىن المتبق يىةالإيجاربىالموقع ، وإعىادة القيمىة  عىن قيمىة المنشىات المقامىةالمستثمر 
 تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :ة العقدلبلدية بعد انتهاء مدل /للأمانة  والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 7/10
لعقىد تلول ملكية المنشات والتجهيزات المقامة على العقار بعىد انتهىاء مىدة ا 7/10/1

 إلى الأمانة/البلدية،وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.
مر لمسىىتثب شىىعار االبلديىىة الأمانىىة / أشىىهر تقىىوم بسىىتةانتهىىاء مىىدة العقىىد  قبىىل 7/10/2

 عوفي حالة عدم حضىوره يىتم اسىتلام الموقى ،لموقعاتسليم حضوره لبموعد 
 ظيابيا، وإشعار المستثمر بذلب.

 : أحكام عامة 7/11
 جميع المستندات والمخططات  ووثىائق العطىاء المتعلقىة بهىذه المزايىدة هىي 7/11/1

 بمجرد تقديمها. للبلدية /ملب للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/11/2
 البلديىة بىالتعويض عمىاالأمانىة/ ليس لمقدم العطىاء الحىق فىي الرجىوع إلىى  7/11/3

 من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله.  تحمله
فيذيىة تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتهىا التن 7/11/4

 هىـ29/6/1441 فىي 40152 رقىمالكىريم  بموجب الأمر السىاميالصادرة 
  . هـ26/8/1442وتاريخ  48843والمعدلة بالأمر السامي رقم 
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 كراسة الشروط والمواصفات  

إدارة وتشغيل لقصور 
 الأفراح
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  الاشتراطات الخاصة .8
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 ةـــاصـــــتراطات الخــــــــالاش .8
 دة العقد:ــم 8/1

تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من  خمسة وعشرون سنة(  ( 25 دة العقد ـــــم
 .البلديةالأمانة/

  س من قيمة الاجرة السنوية كل خم %10يتم زيادة العائد الاستثماري بنسبة
  . سنوات من مدة العقد

 :تجديدوالفترة التجهيز  8/2
هيز من مدة العقد للتج (450 من أصل مدة العقد وتعادل  (%5 يمنح المستثمر فترة  

البدء بستثمر وفى حالة عدم قيام الم ون هذه الفترة ظير مدفوعة الأجرة،، وتكتجديدوال
 العقد. يتم فسخ لتجديدتنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز وا يف

 :وقت ومدة التشغيل اليومية 8/3
تصىة يلتزم المستثمر بتطبيق الأنظمة والتعليمات الصادرة من الجهات الحكوميىة المخ

 ل اليومية.حول تشغيل قصور الأفراح، والتنسيق معها لتحديد وقت ومدة التشغي
 المسئولية عن المخالفات: 8/4

ات ئولية كاملة أمام الجهات المختصة عما ينىتج مىن مخالفىمس يكون المستثمر مسئولا
 ، ويعين أحد الأفراد يكون متواجدا في القصر بصفة مستمرة.عند استخدام القصر

 تأمين الحراسات: 8/5

 مىن الخىارج ومىن يلتزم المستثمر بتوفير الحراسىات اللازمىة لمىداخل صىالات النسىاء
 داخل الصالة، وتنظيم عملية الاتصال عند خروج المدعوين من العوائل.

 أماكن تجهيز الطعام: 8/6

فىي  بالنظافىة الصىحية والاهتمىامالعناية التامة بالمتطلبىات  المستثمر يراعى 8/6/1
والالتىزام فىي  بصفة خاصىة، أماكن تجهيز الطعامبصفة عامة وفي  القصر

 .لمتعلقة بالمطاعم والمطابخا ةذلب بالتعليمات البلدي
إذا كىىان لصىىاحب القصىىر محىىلات تغذيىىة معتمىىدة ومرخصىىة مىىن البلديىىة ،  8/6/2

فيمكنه أن يشترط على صاحب المناسبة أن يقوم بالطبخ في محلاتىه حسىب 
الأسىىىىعار التىىىىي يتفىىىىق عليهىىىىا ، وعلىىىىى صىىىىاحب القصىىىىر تىىىىوفير الأنىىىىواع 

 والمستويات حسب الطلب
 مواقف السيارات : 8/7

 ر بما يلي:يلتزم المستثم
بواقىع موقىف سىيارة لكىل   قصر الأفىراحتوفير مواقف سيارات لمرتادي  8/7/1

 .مسطحات المبانيمن  2م50
لى المواقىف بحيىث ة حركة دخول وخروج السيارات من وإسهولمراعاة  8/7/2

 لا تعيق حركة المرور في الشوارع المحيطة.
عنىىد تصىىميم وتنفيىىذ مواقىىف السىىيارات تكىىون وفقىىا للاشىىتراطات الفنيىىة  8/7/3

 مواقف السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.ل
 الصيانة:اشتراطات  8/8

لمبنى القصر وكافىة تجهيزاتىه  دورية  صيانة   إجراءيجب على المستثمر  8/8/1
مىىىن: كهربىىىاء، وتكييىىىف، وتركيبىىىات صىىىحية، ومعىىىدات، وأثىىىاث، وأنظمىىىة 

 .السلامة،  وظيرها
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شهر( أا دوريا  كل ثلاثة قريريقدم للأمانة /للبلدية ت يجب على المستثمر أن 8/8/2
، من مكتب هندسي معتمد من  الأمانة/البلدية عن أعمال الصيانة التي تمىت

 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  
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 كراسة الشروط والمواصفات  

 إدارة وتشغيل لقصور الأفراح
 

   

 يةالاشتراطات الفن .9
   

 
 

 

 
 
 

 
 

 
 

 ةــــات الفنيـــتراطــــــالاش .9

 تحديد قصر الأفراح 9/1
يلتزم المستثمر بتحديد ودهان قصر الأفىراح بجميىع مرافقىة ،ليىلدي الغىرض  9/1/1

 المخصص له بصورة جيدة
وفىىىي حالىىىة تىىىرميم بعىىىض العناصىىىر أو القيىىىام بأعمىىىال الىىىديكورات لا يسىىىمح  9/1/2

 ومة للحريقباستخدام مواد كيميائية مصنعة أو ظير مقا
 :اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق 9/2

ن الالتزام باشتراطات السىلامة والوقايىة مىن الحريىق الصىادرة مى يجب على المستثمر
 المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.
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 كراسة الشروط والمواصفات  

 تشغيل لقصور الأفراحإدارة و
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 المرفقات  الملاحق( .10
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 ( 7/ 6م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو  10/1
 

 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:
ضمن رظبتكم المت  هـ  14      /    /         بتاريخ  بمنصة فرصإشارة إلي إعلانكم المنشور 

 .احل قصر أفروإدارة وتشغي ستثماره فيلا                               موقع في مدينة  تأجير
 لعناوحيث تم شرالنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واط

تامة  عاينةمعلى الطبيعة  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقارعلي كافة الا
 نافية للجهالة . 

                  (        لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها  نتقدم 
ميع ج( ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع                     

اسة ي كرصفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة ف
 شروط والمواصفات.ال

 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب
 

العنوان: 

..........................................................................................................

........ 

 رسميالختم ال      التوقيع

 التاريخ
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 الرسم  المخطط العام للموقع  10/2
 الكروكي للموقع( 
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج   10/3
   

 محضر تسليم عقار

 الرقم:
 هـ14      /        /       التاريخ:  
 العقار رقم:

 بلدية

 تاريخه:                       رقم عقد التأجير:                            
 اسم المستثمر:

 إقــــــرار
ة بياناته عاليه في أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكور

 ...............................يوم
قد الإيجار عتشغيل وإدارة قصر أفراح بموجب لاستخدامه في  هـ 14    /      /       بتاريخ  
عاً وبأنني جهالة شرة للقمت بمعاينته معاينه تامة نافي مع أمانة/بلدية.................... وقد المبرم

 قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.
  ويشمل ذلب الأرض والموقع والمنشات والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع
 ...............................التوقيع ....................................   الختم ...
 رئيس بلدية .......................................
 التوقيع ............................................

 ــــــــ صورة لملف العقار
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 إقرار من المستثمر  10/4

  يقر المستثمر بما يلي:

 تها وأنه ملتزم بما جاء بها.اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقا  .1

على اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة و  .2

 وجه خاص:

 40152 رقم  لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم  .1
 هـ26/8/1442وتاريخ  48843لمعدلة بالأمر السامي رقم هـ وا29/6/1441في 

 ة.لقرويالصادرة من وزارة الشئون البلدية وا الفنية لإقامة قصور الأفراحشتراطات الا .أ

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  .2

 قيمة العقد ظير شاملة ضريبة القيمة المضافة . .3
 

 

  
 الختم                             التوقيع        
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 نموذج العقد 10/5
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 ..................................رقم العقد
 ................................تاريخ العقد

 عقد تأجير  
 نيتم الاتفاأ ب................./......./.......الموافق......................................إنه في يوم
 كل من :

اسم  .1
.....................................ومقرها.................................البلدية...........الأمانة/

التوقيع على هذا  ويمثلها في
..............................................................................بصفته.............العقد

 طرف أول......... 

 العنوان

........................................................................................................

.................................. 

...............................فاكس............................................................هاتف

.......................................... 

الرمز .....................................المدينة............................................بص

 ...............................البريدي

البريد 

.............................................................................................الإليكتروني

.................................... 

..........................المستثمر............................................................. .2
...................... ..........   

شركة / 
..................................................................................................ملسسة

............................ 
.............................................صادر سجل تجارد رقم

 ....../..../......بتاريخمن........................................
في التوقيع على هذا  ويمثلها

 ......................................صفتهبالعقد.....................................................
ض فويبالت....................................................وينوب عنه في التوقيع

 يطرف ثان.............................رقم

 العنوان

........................................................................................................

....................................... 

...............................فاكس............................................................هاتف

....................................... 

الرمز . .......................................المدينة........................................ص.ب

 ..............................البريدي
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البريد 
.............................................................................................الإليكتروني

............................. 
 

........ ............... رقىىىىم ........................بنىىىىاء علىىىىى الإجىىىىراءات المنتهيىىىىة بخطىىىىاب .
ر مار العقىىاالقاضىىي بقبىىول الطلىىب المقىىدم مىىن الطىىرف الثىىاني لاسىىتث................./...../.....في

 الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي:
المادة 
 الأولى

 تعريف لمفردات العقد. :

  .دلأمانة والمحددة أماكنها في هذا العقالأرض المملوكة ل يه : الموقع  
 .الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقاررض الأ وه : العقار 

 المشروع
 

 لمرادالكائن بالموقع المحددة بياناته أدناه وا قصر الأفراحهو  :
 إدارته وتشغيله.

الجهات ذات 
 العلاقة

 

شروع الجهات الحكومية وظير الحكومية ولها علاقة بالم يه :
م قدت يمن الناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو الت

 الخدمات الأساسية للمشروع.
المادة 
 الثانية

 مستندات العقد :

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:
 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. -1
 .يقدم من الطرف الثاننموذج العطاء الم -2
 يتقىديم العطىاءات وقبىول العىرض والتى يمرحلتى يالمراسلات المتبادلة بين الطىرفين فى -3

 اتفق الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.

المادة 
 الثالثة

 وصف العقار :

  ا يلي :ه فيمبموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بيانات -

 موقع العقار:  -

   المدينة     : -

 الشارع     :   الحي       : -

 رقم المخطط:                      رقم العقار: -
 حدود العقار:  حسب الكروكي المرفق(  -

  :مترا   بطول                                                    شمالا 
  :مترا   بطول                                                    جنوبا 
  :مترا   بطول                                                    شرقا 
  :مترا   بطول                                                   ظربا 

 مساحة العقار:  -
  )                          :المساحة الإجمالية 
 تر مربع مساحة المباني:                م 
  ًعدد الأدوار  :                طابقا 
  :    نوع البناء 
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 العقدالغرض من  : الرابعةالمادة 
لا و قصىر أفىراح دارة وتشىغيلأعىلاه لإالموضىحة بياناتىه  رض من العقد هو اسىتثمار الموقىعغال

 يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصة له.
 مدة العقد : الخامسةالمادة 

الأمانىة/ لعقىار مىن لتبدأ من تاريخ تسلم المستثمر                           ((           مدة العقد  
  لعقد.خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع ا البلدية، بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين

 
 تجديدفترة التجهيز وال : السادسةالمادة 

مىن  %5عادل ، وهى تتجديدللتجهيز وال (                   (              يعطى المستثمر فترة  
 من العقد، وهى فترة زمنية ظير مدفوعة الأجرة. الخامسةالمادة  يالمدة المحددة ف

المادة 
 السابعة

 يالإيجار السنو :

ريال فقط( ويىتم سىداد      ريال    للعقار السنويالإيجار 
نة، دايىة كىل سىلسنوات التالية، فيتم سىدادها فىى بإيجار السنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور ا

 د أقصى عشرة أيام من بداية السنة.وبح
 التزامات المستثمر  : الثامنةالمادة 

 المستثمر بموجب هذا العقد بما يلى : ييلتزم الطرف الثان
قة البلدية ومن الجهات الأخرد ذات العلاالأمانة/الحصول على التراخيص اللازمة من  -1

 دء فى تنفيذ المشروع.قبل الب
 .لتجديدة للتجهيز واددتنفيذ المشروع خلال المدة المح -2
مىة توفير وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحمايىة الأشىخاص والممتلكىات الخاصىة والعا -3

 حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة.

 تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. -4

اف على البلدية على اسم الجهة الاستشارية المكلفة بالإشرالأمانة/لى موافقة الحصول ع -5
 تنفيىىذ المشىىروع، والتأكىىد مىىن تنفيىىذه وفقىىاً للشىىروط والمواصىىفات والمخططىىات المتفىىق

 عليها.

ت البلديىة قبىل عمىل أيىة إضىافات أو تعىديلاالأمانة/الحصول على الموافقىة الخطيىة مىن  -6
 يراها ضرورية للمشروع.

الرسىىوم والضىىرائب المتعلقىىة ب نشىىاء وتشىىغيل المشىىروع وتحمىىل تكىىاليف توصىىيل  سىىداد -7
 .الخدمات للموقع

 لبلديىة ومىنالأمانة/اتشغيل وصيانة المشروع وفقا للشىروط والمواصىفات المحىددة مىن  -8
 الجهات ذات العلاقة.

 الصىىىادرة مىىىن وزارة الشىىىئون البلديىىىة لقصىىىور الأفىىىراحالالتىىىزام بالاشىىىتراطات الفنيىىىة  -9
 .ويةوالقر

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. -10
 

المادة 
 التاسعة

 الرقابة على تنفيذ العقد :

مىدة  للبلدية والجهىات ذات العلاقىة الحىق فىى الرقابىة علىى المشىروع فىى أد وقىت خىلالللأمانة/
لطىىرف نىىة مىىن االعقىد. ويلتىىزم الطىىرف الثىىانى بجميىىع تعليمىىات الجهىىة المشىىرفة علىىى التنفيىىذ المعي

 الأول.
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المادة 

 العاشرة
 الالتزام بالنشاط المحدد :

من هذا  المخصص له والوارد فى المادة الرابعة لغير الغرض الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 
 العقد.

الحادية المادة 
 عشر

 التنازل عن العقد :

ن فقة خطية من العقد إلا بمواعلى الغير، أو التنازل ع له الموقع الملجرلا يحق للمستثمر تأجير 
 البلدية.الأمانة/ 
ة نيالثاالمادة 
 عشر

 الغرامات والجزاءات  :

بكراسىىة حالىىة حىىدوث مخالفىىات مىىن المسىىتثمر تطبىىق عليىىه الغرامىىات والجىىزاءات الىىواردة  يفىى
س بقىىرار مجلىىبلائحىىة الغرامىىات والجىىزاءات عىىن المخالفىىات البلديىىة الصىىادرة  الشىىروط المرفقىىة

هـ. 25/1/1423و ف فى  /5367/4والتعميم الوزارد رقم .هـ5/2/1442فى 92م رق الوزراء
 ام يىرد منهىلىلمىا تتناسب مع حجىم المخالفىة بالنسىبة  يتقدير الغرامة الت يللبلدية الحق فللأمانة/و

 بلائحة الغرامات والجزاءات.
 ثالثةالالمادة 
 عشر

 فسخ العقد :

ضىرر  الرجىوع إلىى المسىتثمر فيمىا لحقهىا مىن ييىة فىالبلدالأمانة/يجوز فسخ العقد مع بقىاء حىق 
 بسبب ذلب فى أد من الحالات التالية :

 ها.المسموح بتجديد إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز وال -1

لنشىاط اإذا استخدم الموقع لنشاط يخىالف النشىاط المتفىق عليىه فىى العقىد، أو قىام بتىأجير  -2

لىىب بعىىد البلديىة، وذالأمانة/و تنىازل عنىىه للغيىىر دون موافقىة خطيىىة مىىن كليىاً أو جزئيىىاً، أ

 إنذاره لتصحيح الوضع، ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.

مىاً إذا تأخر فى تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنىذاره، ومضىى خمسىة عشىر يو -3

 من تاريخ إخطاره بالإنذار.

 شرع بنفسىه أو بوسىاطة ظيىره بطريىق مباشىر أو ظيىر مباشىر إذا ثبت أن المستثمر قد  -4

 البلدية للحصول على العقد.الأمانة/ يرشوة أحد موظف يف

إذا أفلىىىس، أو طلىىىب إشىىىهار إفلاسىىىه، أو ثبىىىت إعسىىىاره، أو صىىىدر أمىىىر بوضىىىعه تحىىىت  -5

 الحراسة، او جرد حل الشركة وتصفيتها.

نفيىذ تفاته بطلب للاستمرار فى إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من و -6

 العقد.
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 الرابعةالمادة 
 عشر

 إلغاء العقد :

نتهىىاء مىىدة اللبلديىىة بعىىد موافقىىة وزيىىر الشىىئون البلديىىة والقرويىىة إلغىىاء العقىىد، قبىىل للأمانة/يجىىوز 
، تثمر بىذلبالتأجير أو الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إشعار المسىتأجر أو المسى

 ء ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.وانقضا
 الخامسةالمادة 
 عشر

 المنشآت المقامة على العقار :

، للبلديىة  لأمانىة/ل المنشىات  والتجهيىزات المقامىة علىى العقىار بعىد انتهىاء مىدة العقىد تلول ملكية
هيىزات ويتم الاسىتلام بعمىل محضىر تسىليم للمنشىات والتجوعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة،  

 .  ويوقع من الطرفين ملها، يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيدبكا
ة دسالساالمادة 
 عشر

 مرجع العقد :

 رةالصىىاد فيمىا لىم يىرد فيىه نىىص فىى هىذا العقىد تسىرد أحكىىام لائحىة التصىرف بالعقىارات البلديىة

   48843والمعدلىىىة بىىىالأمر السىىىامي رقىىىم  هىىىـ29/6/1441 فىىىي 40152 بىىىالأمر السىىىامي رقىىىم 

 هـ.26/8/1442وتاريخ 
 

 عشر السابعةالمادة 
 
: 

 
 النزاع بين الطرفين يالفصل ف

هة لم هو الجن ديوان المظا في حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد ف
صىىرف ثىىة عشىىر مىىن التعليمىىات التنفيذيىىة للائحىىة التة بالفصىىل فيىىه  بموجىىب المىىادة الثالالمختصىى

مر هىـ والمعدلىة بىالأ29/6/1441فىي  40152بىالقرار السىامي رقىم الصىادرة بالعقارات البلدية 
 .هـ26/8/1442وتاريخ    48843السامي رقم 

 شروط أخرى : عشر الثامنةالمادة 
 الشروط الخاصة 

..........................................................................................................
........................................................ 

..........................................................................................................
..........................................................................................................

..........................................................................................................
...... 

التاسعة المادة 
 عشر

:  

أن  يقر الطرفان أن العنوان الموضىح بصىدر هىذا العقىد، هىو العنىوان الىذد يمكىن للطىرف الأول
اتبىات إلىى الطىىرف الثىانى بخصىوص هىىذا العقىد، ويكىون الطىىرف يرسىل عليىه المراسىىلات والمك

خطىىار إالثىىانى قىىد اسىىتلمها بمجىىرد إرسىىالها إليىىه علىىى العنىىوان المىىذكور، وفىىى حالىىة تغييىىره يىىتم 
 الطرف الأول بخطاب مسجل.

 والله ولى التوفيق،،،
 

 ل بوابة الاستثمار البلدي  فرص(.الكترونياً من خلا يحرر العقد
 الأولالطرف         يالثانالطرف    


